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Par nekustamā īpašuma 
Noviku karjers, Konstantinovas pagastā, Krāslavas novadā  
(smilts-grants un smilts atradne „Oskari”)  
tirgus vērtības aprēķināšanu  
 

Pamatojoties uz Jūsu lūgumu, mēs apskatījām augstāk minēto īpašumu, tā apkārtni un 
izanalizējām mums pieejamo informāciju, kas varētu ietekmēt nekustamā īpašuma vērtību. 
Izpētes nolūks bija noteikt nekustamā īpašuma tirgus vērtību. Nekustamais īpašums sastāv no zemes 
gabala ar kopējo platību 2,53 ha (zemes vienības kadastra apzīmējumā nr.6076 002 0035), kura 
īpašuma tiesības reģistrētas Konstantinovas pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 
100000540206 ar kadastra Nr. 6076 002 0113 uz kura atrodas smilts-grants karjers ar 63,565,5 tūkst. 
m3 smilts - grants un 142,5 tūkst. m3 smilts krāju (smilts-grants un smilts atradne „Oskari”). 
Veicot informācijas analīzi, tika ņemts vērā, ka novērtējuma mērķis ir nekustamā īpašuma vērtības 
noteikšana iespējamai atsavināšanai. 
Tirgus vērtība – aprēķināta summa, par kādu vērtēšanas datumā īpašumam būtu jāpāriet no viena 
īpašnieka pie otra savstarpēji nesaistītu pušu darījumā starp labprātīgu pārdevēju un labprātīgu 
pircēju pēc atbilstoša piedāvājuma, katrai no pusēm rīkojoties kompetenti, ar aprēķinu un bez 
piespiešanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.) 
Īpašuma apskate un novērtēšana tika veikta 2023.gada 11.septembrī. 
Atbilstoši vērtības definīcijai, kā arī balstoties uz informāciju, ko satur šis ziņojums, mūsu zināšanām 
un pieredzi, mūsu viedoklis ir sekojošs: 
 

Nekustamā īpašuma tirgus vērtība apskates datumā noapaļojot ir: 
 

121 400,- EUR 
(Viens simts divdesmit viens tūkstotis četri simti euro) 

 

t.sk. nosacītā zemes gabala vērtība ir: 
 

3 000,- EUR 
(Trīs tūkstoši euro) 

 

t.sk. nosacītā smilts, smilts - grants krājas vērtība ir: 
 

118 400,- EUR 
(Viens simts astoņpadsmit tūkstoši četri simti euro) 

 

Veicot aprēķinus, mēs ņēmām vērā tādus vērtību ietekmējošus faktorus kā rajons, apkārtne, attīstības 
tendences, līdzīgi pārdošanas darījumi, kā arī citi faktori, kas varētu ietekmēt apskatāmā īpašuma 
tirgus vērtību. Izmantotās informācijas precizitāte un patiesums iespēju robežās ir pārbaudīta, bet 
nevar tikt garantēta. 
Mēs apliecinām, ka personas, kas parakstījušas ziņojumu, kā arī citi uzņēmuma darbinieki nav 
finansiāli ieinteresēti vai kādā citādā veidā ieinteresēti neobjektīvi atspoguļot tirgus vērtību, un ka arī 
mūsu atalgojums nav atkarīgs no novērtējuma summas. 

 

Ar cieņu, 
 
 
 

Pēteris Strautmanis 
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekšsēdētājs 
 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR  
DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU 
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1. Nozīmīgāko faktu un secinājumu izklāsts 

 

    Novērtējamais īpašums: 
Noviku karjers, Konstantinovas pagastā, Krāslavas novadā  

(smilts-grants un smilts atradne „Oskari”) 

  

    Kadastra Nr.: 6076 002 0113 

    Zemes gabala kadastra apzīmējumā Nr.: 6076 002 0035 

    Īpašnieks: 
Dagdas novada pašvaldība, reģistrācijas  

numurs 90000041224. Adrese: Alejas iela 4,  
Dagda, Dagdas novads, LV-5674 

    Objekta juridiskais apraksts: 
Īpašuma tiesības reģistrētas Konstantinovas 

pagasta zemesgrāmatas nodalījumā  
Nr. 100000540206 

    Zemes platība:  2,53 ha 

    Zemes sadalījums:  

2,53 ha, t.sk.: 

• LIZ – 0,88 ha; 

• Mežs – 0,16 ha; 

• Krūmāji – 0,05; 

• Zem ceļiem – 0,08 ha; 

• Pārējās zemes – 1,36 ha. 

    Derīgo izrakteņu atradnes īss raksturojums: 

Kopējā krāja – 206,0655 tūkst m3, t.sk.: 

• Smilts krāja – 142,5 tūkst. m3  

• Smilts-grants krāja – 63 565,5 tūkst m3 

    Esošais izmantošanas veids: 
Smilts, smilts-grants karjers 

    Labākais un efektīvākais izmantošanas veids: 

    Vērtējuma pasūtītājs: 
Krāslavas novada pašvaldības Dagdas pilsētas 

un pagastu apvienībai, reģ.nr. 50900036651 

    Vērtējuma mērķis: 
Nekustamā īpašuma vērtības noteikšana 

iespējami atsavināšanai 

    Apgrūtinājumi: 

Z.G. II. daļa 2. iedaļa (sīkāk sk. Pielikumā) 
 

Šajā atskaitē tiek pieņemts, ka šāds īpašuma tiesību apgrūtinājums nepastāv. 
Tādēļ šīs atskaites rezultāts ir attiecināms tikai uz gadījumu, ja aizliegums tiek  
dzēsts un nepastāv nekādi citi īpašuma tiesību apgrūtinājumi vai citi apstākļi, kas 
liegtu atsavināt pilnas īpašuma tiesības uz Objektu.  

    Vērtības:  

    Tirgus vērtība: 
121 400,- EUR 

(Viens simts divdesmit viens tūkstotis četri simts euro) 

    Īpašuma apskate un novērtēšana tika veikta: 2023.gada 11.septembrī 

    Piezīmes: 

• Nosakot īpašuma tirgus vērtību vērtētāji balstās uz SIA Geolit 
ģeoloģiskās izpētes pārskatā norādītajiem ieguves limitiem un uz 
Latvijas Vides, ģeoloģijas un meteoroloģijas centrā reģistrētās 
informācijas derīgo izrakteņu uzskaites lapā par krājumu izmaiņām. 
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/zemes-dzilu-informacijas-sistema 

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/zemes-dzilu-informacijas-sistema
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2. Novietnes plāns 
 

 
 

Izmantotais avots: Karšu materiāls no www.balticmaps.eu, ©Karšu izdevniecība Jāņa sēta 

 
 

 

3. Situācijas plāns 
 

 
 

Izmantotais avots: Karšu materiāls no www.balticmaps.eu, ©Karšu izdevniecība Jāņa sēta 
 

 

http://www.balticmaps.eu/
http://www.balticmaps.eu/
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4. Piebraucamais ceļš 
 

 
 

 
 

Piekļūšana pie novērtējamā zemes gabala no tuvākā pašvaldības ceļa tiek organizēta pa servitūta 
ceļiem, kas reģistrēti uz daudziem privātīpašumiem.  Informācijas avots: LR VZD kadastra 
informācijas sistēma 

 
 
 

 



 

Novērtējamais īpašums: Noviku karjers, Konstantinovas pagastā, Krāslavas novadā.  7 

 

5. Zemes gabala izvietojums apkārtnē 

 

 

 

 
 

Izmantoti Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas dati, 2023.gads. 



 

Novērtējamais īpašums: Noviku karjers, Konstantinovas pagastā, Krāslavas novadā.  8 

 

6. Zemes gabala robežu plāns 
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7. Foto attēli 
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Novērtējamais zemes gabals 
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8. Vērtības definīcija 

 
Saskaņā ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vērtība ir aprēķināta summa, par kādu 
vērtēšanas datumā īpašumam būtu jāpāriet no viena īpašnieka pie otra savstarpēji nesaistītu pušu 
darījumā starp labprātīgu pārdevēju un labprātīgu pircēju pēc atbilstoša piedāvājuma, katrai no pusēm 
rīkojoties kompetenti, ar aprēķinu un bez piespiešanas.  
 
Tirgus vērtība tiek pielīdzināta visiespējamākajai darījuma cenai tirgū vērtēšanas datumā, kas reāli var 
tikt saņemta. Tā ir augstākā no reāli iespējamās pārdevējam un zemākā no reāli iespējamām 
pircējam.  
 
Vērtēšanas datums izsaka tirgus vērtības aprēķina piesaisti konkrētam datumam. Tā kā tirgus 
situācija var mainīties, aprēķinātā vērtība citā laika momentā var izrādīties ar lielāku novirzi no 
darījuma cenas. Vērtējuma rezultāts parāda tirgus stāvokli tieši vērtēšanas datumā, nevis pagātnē vai 
nākotnē.  
 
Īpašuma apskate un novērtēšana tika veikta 2023.gada 11.septembrī. 
 
 
 
 

9. Pieņēmumi un ierobežojošie faktori 

 
 
Tirgus vērtības noteikšanā tiek piemēroti šādi nozīmīgākie pieņēmumi: 
 

• Pasūtītāja iesniegtajā dokumentācijā fiksētās platības un apraksti ir precīzi; 
 

• Iespējamās mājokļu tirgus izmaiņas, kas var notikt līdz darījumam tiek uzskatītās par 
nebūtiskā, bet vērtējamā objekta tirgus vērtības noteikšanā tiek ņemtas cenas izmaiņas 
tendence vērtējamā objekta atrašanās vietā’ 
 

• Īpašums var tikt pārdots tirgū un nepastāv nekādi apgrūtinājumi darījumam  -  īpašuma tiesību 
maiņai; 
 

• vērtējuma atskaitē tiek iekļauti visi nozīmīgākie aspekti, kas ietekmē vērtējamā objekta tirgus  
vērtību; 
 

• Vērtējamais objekts nav apķīlāts vai apgrūtināts ar jebkādiem citiem apgrūtinājumiem, izņemot 
tos, kas iekļauti  vērtējuma atskaitē; 
 

• Vērtējamais Īpašums tiks apsaimniekots saprātīgi, atbilstoši tā konstruktīvām un 
ekspluatācijas īpatnībām, lai saglabātu tā lietošanas vērtību laika periodā, kamēr tas ir 
izdevīgi īpašniekiem; 
 

• Īpašumam ir pieejamas atskaitē minētās komunikācijas. 
 
 

Ierobežojošie faktori: 
 

• Vērtējuma saturs un rezultāti ir derīgi tikai uzrādītajam vērtēšanas mērķim; 
 

• Vērtējuma saturs ir konfidenciāls, izņemot gadījumus, ja to nepieciešams iesniegt 
attiecīgās organizācijās sertifikāta vai licences iegūšanai, kā arī kvalitātes pārbaudei 
strīdus jautājumu gadījumos; 
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• Vairums pieņēmumu un aprēķinu, kas lietoti atskaitē, attiecināmi tikai uz konkrēto novērtējumu 
un nav izmantojami atrauti no konteksta; 

 

• Īpašuma tehniskais stāvoklis tika apsekots vizuāli uz vietas, tas netika pārbaudīts ar 
speciālām inženiertehniskām metodēm;  
 

• Tiek pieņemts, ka nekustamam īpašumam nav apslēptu vai neredzamu konstrukciju stāvokļu, 
kas paaugstina vai pazemina īpašuma vērtību, un var tikt atklāti tikai ar speciālām 
inženiertehniskās izpētes metodēm; 
 

• Tā kā ģeoloģisko apstākļu izpēte netika iekļauta vērtēšanas uzdevumā, kā arī netika 
iesniegta nekāda informācija, kas liecinātu par īpašām gruntīm, īpašuma tirgus vērtība ir 
noteikta, pieņemot, ka nepastāv nekādas objekta vērtību ietekmējošas grunts īpatnība; 
 

• Ir pieņemts, ka vērtējamais īpašums atbilst visām vides aizsardzības prasībām, un nav 
paredzama ar vides aizsardzību saistītu prasību ietekme uz īpašuma vērtību; 
 

• Vērtētājs nav atbildīgs par datiem - ziņām, plāniem, precizējumiem, izpētes materiāliem un 
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vērtējuma pasūtītājs; 
 

• Novērtētāji ir pieņēmuši, ka, bez novērtējumā apskatītajiem, nav citu rakstisku vienošanos 
vai nomas līgumu, kas ietekmē vērtību; 
 

• Vērtējamā objekta tirgus vērtība tiek  noteikta tikai uz ziņojumā minēto vērtējuma datumu, 
Vērtētājs neuzņemamies atbildību par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, 
kas notikuši pēc vērtēšanas datuma un to ietekmi uz vērtējamā objekta tirgus vērtību; 
 

• Nekustamā īpašuma tirgus vērtība ir spēkā pie nosacījuma, ka īpašums nav apgrūtināts ar 
īrniekiem, nomniekiem un citiem šāda veida apgrūtinājumiem, ja vērtējumā nav atrunāts citādi; 
 

• Vērtējums ir veikts atbilstoši Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vērtētāju 
profesionālās ētikas normām; 
 

• Vērtējumā iekļautā informācija, fotogrāfijas un cita dokumentācija, kuru radījis vērtētājs un ir 
iekļauta atskaitēs, ir vērtētāja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektuālais īpašums. Atskaites 
teksts ir izmantojams tikai pilnā apjomā. Bez rakstiskas vērtētāja un SIA “VCG Ekspertu 
grupa” piekrišanas nevienu no atskaites daļām vai atskaiti kopumā, nedrīkst publicēt, 
publiskot, reproducēt, izplatīt vai kā citādi darīt publiski pieejamu, tai skaitā ar reklāmas, 
sabiedrisko attiecību, informatīvo ziņu, pārdošanas mediju vai citu sabiedriskās saziņas 
līdzekļu starpniecību, kā arī aizliegts izmantot vērtējuma atskaites formas vai to daļas jaunu 
vērtējumu atskaišu formu radīšanai. 
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10. Apkaimes apraksts 

 
Konstantinovas pagasts ir viena no Krāslavas novada administratīvajām teritorijām. Robežojas ar sava 
novada Andrupenes, Dagdas, Asūnes, Robežnieku, Skaistas un Aulejas pagastiem. 
 

 

 
Konstantinova ir ciems Krāslavas novada Konstantinovas pagastā, pagasta centrs. Izvietojusies 
pagasta dienviddaļā pie autoceļa Dagda—Auleja, 30 km no novada centra Krāslavas un 267 km no 
Rīgas. Apdzīvotā vieta izveidojusies ap bijušās Konstantinovas muižas centru. 
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11. Tirgus analīze 
 
 
Lauksaimniecībā izmantojamās zemes (LIZ) cenu veido sekojoši faktori: 
 

➢ lauksaimniecības attīstības līmenis pagastā, novadā un reģionā; 
➢ pagasta, novada un reģiona vispārējais ekonomiskās attīstības līmenis; 
➢ LIZ auglība ; 
➢ LIZ meliorācijas stāvoklis; 
➢ vienlaidus zemes gabala lielums; 
➢ zemes gabala konfigurācija; 
➢ attālums līdz pagastu, novadu un reģionālajiem centriem; 
➢ ES un valsts atbalsta programmas. 

 

Analizējot piedāvājuma un pieprasījuma attiecību īpatsvaru, jāsecina, ka lauksaimniecībā izmantojamo 
zemju tirgus segmentā pieprasījums būtiski pārsniedz piedāvājumu. Pieprasītākie ir zemes gabali, 
kuru platība ir  virs 10 ha un zeme ir apstrādāta.    
 

Aramzemes, ganību un pļavu zemes cenu ietekmējošie faktori ir; 
 

paaugstina samazina 

Liels īpašums Mazs īpašums 

Apstrādāts tīrums Aizaugušas pļavas 

Iznomāts īpašums  Apgrūtināta piekļūšana 

Ērta piekļūšana Aplūstošs īpašums 

Meliorēta zeme Nemeliorēta zeme 

Tiek sēti graudaugi Netiek pļauta zāle 

Augsta zemes  kvalitāte Zema zemes kvalitāte 

 

Lauksaimniecībā izmantojamās zemes kvalitāti jeb kvalitatīvo novērtējumu izsaka ballēs un viena 
zemes vērtības balle ir atbilst 70 kg rudzu, kas naudas izteiksmē sastāda 3,71 Ls. No 2012.gada 

1.janvāra lauksaimniecībā izmantojamās zemes atkarībā no kvalitatīvā novērtējuma iedala 
septiņās (7) kvalitātes grupās: 

I kvalitātes grupa mazāk par 10 ballēm 

II kvalitātes grupa no 10 līdz 19 ballēm 

III kvalitātes grupa no 20 līdz 30 ballēm 

IV kvalitātes grupa no 31 līdz 40 ballēm 

V kvalitātes grupa no 41 līdz 50 ballēm 

VI kvalitātes grupa no 51 līdz 60 ballēm 

VII kvalitātes grupa vairāk par 60 ballēm 



 

Novērtējamais īpašums: Noviku karjers, Konstantinovas pagastā, Krāslavas novadā.  16 

 
 

 
 
 

Dati apkopoti par darījumiem ar zemēm, kam Kadastra informācijas sistēmā kā nekustamā īpašuma 
galvenais lietošanas mērķis ir reģistrēta lauksaimniecības zeme. 

Statistiskajos aprēķinos izmantoti darījumi, piemērojot šādus atlases kritērijus: zemei noteikts lauku 
grupas zemes lietošanas mērķis, tirgus datu analīzē darījums atzīts par tipisku, lauksaimniecībā 
izmantojamās zemes (LIZ) platība darījumā lielāka/vienāda par 3 ha, LIZ platība no kopplatības 
lielāka/vienāda par 70%, krūmi, purvi, ūdeņi, zeme zem ceļiem, zeme zem ēkām, pārējās zemes 
aizņem mazāku platību par 20%, meža zemes platība mazāka par 20%, objekts atrodas lauku 
teritorijā. 

Darījumi, kas atbilst brīvajam tirgum (to darījumu cena nav mākslīgi samazināta vai palielināta, 
neatspoguļojot reālo tirgus situāciju, piemēram, saistītu personu darījumi, citu zemes lietošanas veidu 
ietekme, utml.) un izvēlētajiem kritērijiem, tika izmantoti kopējo cenu tendenču novērtēšanai valstī. 

Vidējās lauksaimniecības zemes cenas tiek attēlotas EUR/ha, un aprēķināts kā statistiskais rādītājs 
mediāna (vidējā vērtība sakārtotā skaitļu kopā). 
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Grafikos parādīts spēkā esošai kadastrālo vērtību bāzei izmantotās nekustamā īpašuma tirgus 
informācijas atskaites punkts (vertikāla līnija) – 2013. gads un projektētai kadastrālo vērtību bāzei 
izmantotās NĪ tirgus informācijas atskaites punkts (vertikāla līnija) – 2019. gada 1. pusgads (1. jūlijs). 

Darījuma cenas atspoguļotas plānošanas reģionu griezumā.  Izņēmums ir Zemgales plānošanas 
reģions, kura  teritorijā ir atšķirīgas darījumu cenas. Lai precīzāk atspoguļotu darījumu cenu līmeņus 
un tendences teritorijās, kurās ir atšķirīgas vidējās darījumu cenas un to ietekmējošie faktori, valsts 
teritorija sadalīta 6 teritoriālajās grupās – pēc ģeogrāfiskā novietojuma un līdzīgām cenu ietekmējošām 
pazīmēm. 

Zemgales plānošanas reģiona teritorija sadalīta divos vērtību līmeņos - pēc attiecīgās teritorijas LIZ 
kvalitātes: 

• Zemgale – vidējais LIZ novērtējums VI, VII un VII kvalitātes grupu līmenī; 

• Sēlija – vidējais LIZ novērtējums III un IV kvalitātes grupu līmenī. 

 
Skaidrojums par izmaiņām lauksaimniecības zemes teritoriju kopās pēc administratīvi teritoriālās 
reformas 
 

 

 

•  Kurzeme: Dienvidkurzemes, Kuldīgas, Saldus, Talsu, Tukuma un Ventspils novadi. 

• Latgale: Augšdaugavas, Balvu, Krāslavas, Līvānu, Ludzas, Preiļu un Rēzeknes novadi. 

• Rīgas: Ādažu, Ķekavas, Mārupes, Olaines, Ropažu, Salaspils un Siguldas novadi. 

• Vidzeme: Alūksnes, Cēsu, Gulbenes, Limbažu, Madonas, Ogres, Saulkrastu, Smiltenes, 
Valkas, Valmieras un Varakļānu novadi. 

• Sēlija: Aizkraukles, Bauskas (Bārbeles, Kurmenes, Stelpes, Valles un Vecumnieku pagasti) un 
Jēkabpils novadi. 

• Zemgale: Bauskas (Brunavas, Ceraukstes, Codes, Dāviņu, Gailīšu, Iecavas, Īslīces, 
Mežotnes, Rundāles, Skaistkalnes, Svitenes, Vecsaules un Viesturu pagasti), Dobeles un 
Jelgavas novadi. 

https://www.vzd.gov.lv/lv/skaidrojums-par-izmainam-lauksaimniecibas-zemes-teritoriju-kopas-pec-administrativi-teritorialas-reformas
https://www.vzd.gov.lv/lv/skaidrojums-par-izmainam-lauksaimniecibas-zemes-teritoriju-kopas-pec-administrativi-teritorialas-reformas
https://www.vzd.gov.lv/lv/skaidrojums-par-izmainam-lauksaimniecibas-zemes-teritoriju-kopas-pec-administrativi-teritorialas-reformas
https://www.vzd.gov.lv/lv/skaidrojums-par-izmainam-lauksaimniecibas-zemes-teritoriju-kopas-pec-administrativi-teritorialas-reformas
https://www.vzd.gov.lv/sites/vzd/files/gallery_images/liz_teritorialais_sadalijums.jpg
https://www.vzd.gov.lv/sites/vzd/files/gallery_images/liz_teritorialais_sadalijums.jpg
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Vidējās darījumu cenas ar lauksaimniecībā izmantojamo zemi līdzvērtīgās teritorijās 

 

Zemes vērtību ietekmē lauksaimniecībā izmantojamās zemes produktivitāte, kas tiek izteikta ballēs un 
reģistrēta Kadastra informācijas sistēmā. Lauksaimniecībā izmantojamās zemes produktivitāti jeb 
kvalitatīvo novērtējumu nosaka pēc 100 baļļu skalas, kur viena zemes vērtības balle atbilst 70 kg 
rudzu (ražas daudzums, ko augsne var dot īpašniekam, ja tā tiek pareizi apstrādāta un izmantota). 
Lauksaimniecībā izmantojamās zemes, atkarībā no kvalitatīvā novērtējuma, iedala septiņās kvalitātes 
grupās: 

Kvalitātes grupa Novērtējums ballēs 

I < 10 

II 10 – 19 

III 20 – 30 

IV 31 – 40 

V 41 – 50 

VI 51 – 60 

VII 60 + 
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Avots: https://www.vzd.gov.lv/lv/videjas-darijumu-cenas-lauksaimniecibas-
zemei?utm_source=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F 
 

https://www.vzd.gov.lv/lv/videjas-darijumu-cenas-lauksaimniecibas-zemei?utm_source=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F
https://www.vzd.gov.lv/lv/videjas-darijumu-cenas-lauksaimniecibas-zemei?utm_source=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F
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12. Atrašanās vieta 

 

    Novietojums: 
Nekustamais īpašums atrodas Noviki, Konstantinovas 

pagastā, Krāslavas novadā 

 Piekļūšanas iespējas: 

Novērtējamā īpašuma atrodas netālu no autoceļa  
Nartiši – Murāni, piebraukšana pie paša novērtējamā 

īpašuma pa zemes ceļu, kurš ir salīdzinoši vidējā 
stāvoklī. Piebraukšana ar autotransportu ir iespējama. 

    Apkārtne, infrastruktūra: 

Vērtējamā īpašuma apkārtni veido derīgo izrakteņu 
ieguves teritorija (smilts, smilts-grants karjers), 

lauksaimniecībā un mežsaimniecībā izmantojamā 
zeme. Vāji attīstīta infrastruktūra 

    Vides tīrība: Tuvākajā apkārtnē būtisku piesārņojumu avotu nav. 

    Īpašuma specifika: Smilts – grants karjers 

 
 
 

13. Zemes gabala īss apraksts 
 

    Kopējā platība:  2,53 ha 

    Zemes sadalījums:  

2,53 ha, t.sk.: 

• LIZ – 0,88 ha; 

• Mežs – 0,16 ha; 

• Krūmāji – 0,05; 

• Zem ceļiem – 0,08 ha; 

• Pārējās zemes – 1,36 ha. 

    Kadastrālās vērtības noteikšanas datums: 01.01.2023. 

  Zemes kadastrālā vērtība: 1771,- EUR 

    Apgrūtinājumi: Z.G. II. daļa 2. iedaļa (sīkāk sk. Pielikumā) 

  Uzlabojumi: 
Zemes gabalā ir veikta smilts-grants un smilts  

atradnes ģeoloģiskā izpēte un ir saņemta derīgo 
izrakteņu atradnes pase 

  Pieejamās komunikācijas: Nav pieejamas 

    Konfigurācija: Neregulāras formas daudzstūris 

    Reljefs: Zemes gabala reljefs līdzens/paugurains 

    Zonējums un tā atbilstība: 
Zeme uz kuras galvenā darbība ir derīgo izrakteņu 

atradnes teritorija 

    Drenāža un gruntsūdeņi: Nav informācijas 

    Riski (piem. applūšana, erozija u.c.): Maz ticams 
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14. Labākā un efektīvākā izmantošanas veida analīze 

 
Saskaņā ar šā ziņojuma mērķi labākais un efektīvākais izmantošanas veids ir definējams kā 
nekustamā īpašuma pielietojums, kurš vērtēšanas brīdī radīs lielāko ieguvumu īpašniekam (naudas 
vai ērtību ziņā). 
 
Labākā un efektīvākā izmantošana ir aktīva tāda izmantošana, pie kuras tiek iegūts maksimālais 
labums, un kas ir reāli iespējama, tiesiska un finansiāli pamatota. (LVS 401:2013) 
 
Labākā un efektīvākā izmantošana var sakrist ar aktīva pašreizējo izmantošanas veidu, vai arī var būt 
kāds cits alternatīvs izmantošanas veids. To nosaka izmantošanas veids, kuru tirgus dalībnieks 
iecerējis, nosakot cenu, kuru tas būtu ar mieru maksāt par īpašumu. (LVS 401:2013) 
 
Labāko un efektīvāko lietošanas veidu var ierobežot atsevišķu darbību aizliegums. 
 
Līdzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarīgs apsvērums, nosakot labāko un efektīvāko 
izmantošanas veidu. 
 
Labākais un efektīvākais izmantošanas veids dotajā situācijā ir smilts, smilts-grants karjers, jo šis 
izmantošanas veids ir reāli iespējams, saprātīgi pamatots, juridiski likumīgs un šim īpašuma veidam 
visatbilstošākais. 
 
Nekustamā īpašuma esošais lietošanas veids atbilst labākajam un efektīvākajam izmantošanas 
veidam. 
 
Nekustamais īpašums tiek vērtēts atbilstoši tā esošajam izmantošanas veidam. 
 
 
 

15. Pozitīvie un negatīvie faktori, kas ietekmē īpašuma vērtību 

 
Pozitīvie faktori, kas ietekmē nekustamā īpašuma vērtību: 
 
 

• Labs piebraucamais ceļš. 
 

• Zemes gabals atrodas netālu lieliem maģistrāliem ceļiem. 
 

• Novērtējamajā īpašumā ir derīgo izrakteņu ieguves vietas. 
 

 
 
Negatīvie faktori, kas ietekmē nekustamā īpašuma vērtību: 
 
 

• Salīdzinoši mazaktīvs nekustamā īpašuma tirgus. 
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16. Novērtēšanas pieejas 
 

LVS 401:2013 p. 3.20. „Vērtēšanas pieejas” apakšpunkts 3.20.1. skan sekojoši: „Lai īpašuma vērtību 
aprēķinātu saskaņā ar atbilstošo vērtēšanas bāzi, vērtētājam jāizmanto viena vai vairākas vērtēšanas 
pieejas. Trīs šajā ietvarā aprakstītās un definētās pieejas ir galvenās vērtēšanā izmantotās pieejas. 
Visu pieeju pamatā ir cenu līdzsvara, sagaidāmā labuma un aizvietošanas ekonomiskie principi.” Šīs 
pieejas ir: 
 

• Izmaksu pieeja; 
 

• Ienākumu pieeja; 
 

• Tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja. 
 
Sakarā ar to, ka īpašumu labākais izmantošanas veids ir smilts, smilts - grants karjers, vērtība 
tiek noteikta sekojoši: 
 

• Smilts, smilts - grants karjera vērtības noteikšanai tiek izmantota ieņēmumu pieeja.  
 

• Novērtējamā objekta sastāvā ietilpstošās zemes vērtību nosaka, pieņemot vidējās 
mazvērtīgas LIZ vērtības Latgales reģionā. 

 

Visa nekustamā īpašuma tirgus vērtība ir šo iegūto vērtību summa. 
 
 

17. Ienākumu pieeja (derīgo izrakteņu ieguvei) 
 

Ienākumu pieeja tiek definēta kā vērtēšanas tehnika, kurā paredzamie neto ieņēmumi tiek apstrādāti, 
lai noteiktu investīciju lielumu, kuru veido analoģisku neto ieņēmumu pie vienādiem ekonomiskajiem 
nosacījumiem. Investīcijas vērtība, kura tiek dēvēta arī par kapitalizēto vērtību, ir paredzamo ikgadējo 
ieņēmumu šodienas vērtība. 
 

Izmantojot šo pieeju, vērtību nosaka sagaidāmo ieņēmumu un ekspluatācijas izdevumu, kuri varētu 
rasties, starpība. Iegūtais neto ieņēmums tiek diskontēts uz šodienu, lai noteiktu īpašuma investīciju 
vērtību. 
 

Šīs vērtēšanas tehnikas ticamību nosaka četri apstākļi:  
 

• paredzamo ikgadējo neto ieņēmumu novērtējuma pamatotība; 

• neto ikgadējo ieņēmumu ilgums; 

• kapitalizācijas vai diskonta likme;  

• izmantotā metode, naudas plūsmas vai kapitalizācijas metode. 
 

Ja īpašums spēj ģenerēt stabilu ieņēmumu plūsmu ilgākā laika periodā, izmanto tiešo kapitalizāciju. 
 

                                                                           NOI 
                                                           PV = ------------------    , kur 
                                                                           Ro 
PV – vērtējamā īpašuma šodienas vērtība; 
NOI – gada tīrais ieņēmums; 
Ro – kapitalizācijas likme. 
 

Ja īpašuma izmantošana saistīta ar mainīgu naudas plūsmu, izmanto naudas plūsmas diskontēšanu. 
 

                    NOI 1              NOI 2                     NOI 3                                           NOI n                       R 
       PV  = ------------  +    --------------  +  ------------  +  .......  +   ----------------  +  --------------   , kur 
                     1+i                (1+i)2                     (1+i)3                                              (1+i)n                   (1+i)n 

 

PV – vērtējamā īpašuma šodienas vērtība; 
NOI – gada tīrais ieņēmums; 
R – reversija – īpašuma iespējamā tirgus vērtība n-tajā gadā; 
i – naudas plūsmu diskonta likme. 
 

Šajā gadījumā vērtības aprēķinam ar ieņēmumu pieeju tiek izmantota naudas plūsmas metode. 
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18. Diskonta likmes aprēķins (derīgo izrakteņu ieguvei) 

 
Ar diskonta likmes palīdzību tiek aprēķināta potenciālo nākotnes ieņēmumu šodienas vērtība. Tā 
izsaka nākotnes ieņēmumu kvalitāti un kvantitāti, tieši diskonta likme nosaka potenciālo nākotnes 
ieņēmumu šodienas lielumu. 
 
Diskonta likme sastāv no sekojošām sastāvdaļām – bezriska likme, pārvaldīšanas prēmija, 
likviditātes risks, nozares riska prēmija un īpašumam piemītošais risks. 
 
Bezriska likme – tiek izmantota kā diskonta likmes bāze, kurai tiek pievienotas pārējās diskonta 
likmes sastāvdaļas. Likmes lieluma izvēlei var ņemt Latvijas, Eiropas vai visā pasaulē atzītas bezriska 
likmes. Ja tiek izmantotas Eiropā vai pasaulē atzītas bezriska likmes, tad ir jāpievieno riska prēmija, 
kas atbilst konkrēti Latvijas situācijai. Valsts emitētās obligācijas ir zema riska ieguldījums, kas 
nodrošina gan iegādāto obligāciju nominālvērtības, gan iepriekš noteiktu ieņēmumu saņemšanu, ja 
ieguldījums tiek noturēts līdz obligāciju dzēšanas datumam. Bezriska likme nosaka minimālo 
investīciju kompensāciju noteiktā objektā. 
 
Pārvaldīšanas prēmija – jo riskantākas un sarežģītākas ir investīcijas, jo nepieciešama to 
kompetentāka pārvaldīšana. Ar pārvaldīšanas prēmiju šeit netiek saprasta nekustamā īpašuma 
pārvaldīšana, bet tieši investīciju pārvaldīšanu. 
 
Likviditātes risks – atkarīga no apstākļa cik ātri ir iespējams nekustamo īpašumu pārvērst naudas 
izteiksmē. Nekustamais īpašums pats par sevi ir nelikvīds īpašuma veids, taču katram nekustamā 
īpašuma tipam un gadījumam ir savs noteikts realizācijas termiņš, kurš būtībā arī nosaka šīs prēmijas 
lielumu. 
 
Nozares riska prēmija, īpašumam piemītošais risks – visām investīcijām, izņemot bezriska likmi, 
piemīt savs noteikts risks, kura lielums ir atkarīgs no novērtējamā nekustamā īpašuma tipa. Jo lielāks 
ir risks, jo lielākai ir jābūt riska prēmijai. 
 
Aprēķinot diskonta likmi par pamatu tiek ņemta bezriska likme*, kurai tiek pieskaitīti nekustamā 
īpašuma nozares, tirgus pieprasījuma/piedāvājuma, ienesīguma, pārvaldīšanas un likviditātes 
riski. 
  
Konkrētā situācijā analizējot visus rādītājus diskonta likme tiek noteikta 18,5% apmērā. 
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19. Potenciālo ieņēmumu/izdevumu aprēķins 
 

Kopējais derīgo izrakteņu ieguves limits novērtējamajam īpašumam ir 63,565,5 tūkst. m3 smilts-
grants un 142,5 tūkst. m3 smilts krāju  
 

Saskaņā ar vērtētāju rīcībā esošo informāciju par līdzīgu karjeru apsaimniekošanas izmaksām 
tika noteikti sekojoši ieņēmumu/izdevumu posteņi un to apjomi: 
 

Visa zemes platība 2,53 ha 

Karjera zemes platība 2,1098 ha 

Kopējais smilts izstrādes apjoms 142500 m3 

Kopējais smilts- grants izstrādes apjoms 63565,5 m3 

Karjera izstrādes termiņš 10 gadi 

Ieņēmumi no smilts pārdošanas "atbērtnē" 2,50 EUR/m3 

Ieņēmumi no smilts- grants pārdošanas "atbērtnē" 3,40 EUR/m3 

Atlikusī zemes vērtība pēc izstrādes 1 200 EUR/ha 

LIZ vērtība, kas nav karjera teritorijā, bet ir īpašuma sastāvā 2 500 EUR/ha 

Īpašuma kadastrālā vērtība 1771 EUR 

Īpašuma nodoklis (no kadastrālās vērtības) gadā 26,565 EUR 

Dokumentāicjas sagatavošanas izmaksas 0 EUR 

Virskārtas noņemšana, karjera sagatavošana izstrādei 0 EUR/m2 

Neizpētītā krāja (kopā gan smilts, gan smilts-grants) 0 m3 

Neizpētītās krājas cena 0,15 EUR/m3 

Vides sakopšanas/zemes rekultivācijas izdevumi, zemes 
transformācija 1500 EUR/ha 

Tiešās izmaksas (no realizācijas bruto ieņēmumiem), t.sk.: izstrāde 
karjerā līdz pārdošanai atbērtnē, karjera apsaimniekošana 35,00%  
Administratīvie izdevumi (realizācijas bruto ieņēmumiem) 3,00%  

Citas neparedzētās izmaksas (realizācijas bruto ieņēmumiem) 1,65%  
Dabas resursu nodoklis (smilts) ar 2019.gadu 0,36 EUR/m3 

Dabas resursu nodoklis (smilts-grants) ar 2019.gadu 0,36 EUR/m3 

 

Realizācijas apjomi pa gadiem:  Smiltis, m3 Smilts-grants, m3 

1.gads 7% 9975 4449,585  
2.gads 7% 9975 4449,585  
3.gads 7% 9975 4449,585  
4.gads 7% 9975 4449,585  
5.gads 10% 14250 6356,55  
6.gads 10% 14250 6356,55  
7.gads 12% 17100 7627,86  
8.gads 12% 17100 7627,86  
9.gads 14% 19950 8899,17  

10.gads 14% 19950 8899,17  
KOPĀ 100% 142500 63565,5  

 
Ieņēmumu/izdevumu sadaļā visi norādītie ieņēmumi/izdevumi ir bez PVN. 
 

Ar tiešām izmaksām tiek saprast gatavās produkcijas (smilts – grants un smilts) izstrāde un 
sagatavošana transportēšanai. Tajās tiek ietvertas tehnikas nolietojuma aizvietojums, darba 
algas un elektrības patēriņš. Tiešās izmaksas tiek noteiktas balstoties informāciju par līdzīgu 
karjeru apsaimniekošanas izmaksām, kas saistītas ar karjeras izstrādi. 
 

Rekultivācijas izmaksas dotajā aprēķinā tiek aizvietotas ar vides sakopšanas izdevumi netiek 
aplūkoti, jo izstrādātajās karjera vietās paredzēts izveidot ainavu dīķus. Ar reversiju tiek 
saprasta zemes pārdošana. Reversijas lielums tiek noteikt balstoties uz vērtētāju rīcībā esošu 
informāciju par zemju tirgus vērtībām šajā reģionā. 
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20. Aprēķins ar ieņēmumu pieeju (derīgo izrakteņu ieguvei) 

 

Gadi 1.gads 2.gads 3.gads 4.gads 5.gads 6.gads 7.gads 8.gads 9.gads 10.gads 

Ieņēmumi, EUR           

Smilts pārdošana atbērtnē 28927,50 28927,50 28927,50 28927,50 41325,00 41325,00 49590,00 49590,00 57855,00 57855,00 

Smilts-grants pārdošana atbērtnē 15128,59 15128,59 15128,59 15128,59 21612,27 21612,27 25934,72 25934,72 30257,18 30257,18 

Ieņēmumi no zeme gabala realizācijas                   1518,88 

VAI ARĪ ŠIS Ieņēmumi no zeme gabala realizācijas                   0,00 

KOPĀ: 44056,09 44056,09 44056,09 44056,09 62937,27 62937,27 75524,72 75524,72 88112,18 89631,06 

Izdevumi, EUR           

Dokumentāicjas sagatavošanas izmaksas 0,00                   

Virskārtas noņemšana, karjera sagatavošana 
izstrādei 0,00                   

Īpašuma nodoklis 26,57 26,57 26,57 26,57 26,57 26,57 26,57 26,57 26,57 26,57 

Vides sakopšanas/zemes rekultivācijas izdevumi                   3164,70 

Dabas resursu nodoklis 5192,85 5192,85 5192,85 5192,85 7418,36 7418,36 8902,03 8902,03 10385,70 10385,70 

Tiešās izmaksas 15419,63 15419,63 15419,63 15419,63 22028,04 22028,04 26433,65 26433,65 30839,26 30839,26 

Administratīvie izdevumi 1321,68 1321,68 1321,68 1321,68 1888,12 1888,12 2265,74 2265,74 2643,37 2643,37 

Citi neparedzētie izdevumi 726,93 726,93 726,93 726,93 1038,46 1038,46 1246,16 1246,16 1453,85 1453,85 

KOPĀ: 22687,65 22687,65 22687,65 22687,65 32399,55 32399,55 38874,15 38874,15 45348,74 48513,44 

           

Tīrie ieņēmumi: 21368,43 21368,43 21368,43 21368,43 30537,72 30537,72 36650,58 36650,58 42763,43 41117,61 

Diskonta likme 18,50%          

NPV, noapaļojot EUR 118400          

           

Vērtība EUR/m3 0,575          
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21. Tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja 

 
Tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja – ar tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeju tiek iegūts vērtības 
indikators, kura pamatā ir vērtējamā aktīva un līdzīgu vai identisku aktīvu, par kuru cenām ir pieejama 
informācija, salīdzinājums. (LVS-401:2013) 
 
Tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja balstās uz salīdzināmām cenām tirgū, kuras tiek maksātas par 
līdzīgiem īpašumiem tirgū, cenas, kuras pieprasa īpašnieki, un piedāvājumi, kurus izsaka iespējamie 
īpašuma pircēji vai nomnieki tirgū. 
 
Tirgus dati, ja tie tiek rūpīgi izvērtēti un analizēti, ir labs īpašuma vērtības rādītājs, jo tie atspoguļo 
pārdevēju, lietotāju un investoru darbības. Tirgus datu pieeja balstās uz aizvietošanas principu, tas 
nozīmē, ka apdomīga persona par īpašuma iegādi vai nomu nemaksās vairāk kā par līdzīga īpašuma 
iegādi vai nomu. 
 
Šīs pieejas pirmais solis ir darījumu ar identiskiem vai līdzīgiem aktīviem, kas nesen ir notikuši tirgū, 
cenu izvērtēšana. Ja pēdējā laikā ir notikuši tikai daži darījumi, var būt lietderīgi izvērtēt identisku vai 
līdzīgu aktīvu, kas ir paredzēti vai tiek piedāvāti pārdošanai, piedāvājuma cenas ar noteikumu, ka šī 
informācija ir pilnīgi precīza un tiek kritiski analizēta. Tāpat var būt nepieciešams koriģēt informāciju 
par notikušo darījumu cenām ar mērķi atspoguļot jebkuras darījuma faktisko apstākļu un vērtības 
bāzes atšķirības, kā arī pieņēmumus, kas ir izvirzīti vērtēšanas vajadzībām. Vērtējamam aktīvam un 
notikušajos darījumos iesaistītajiem aktīviem var būt arī atšķirīgi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie 
raksturlielumi. (LVS-401:2013) 
 
Šī izpēte liek pārskatīt daudzus darījumus, tos analizēt un pielāgot to atšķirības. 
 
Vērtēšanas gaitā korekcijas tiek sagrupētas pēc sekojošām galvenajām pazīmēm:  
1. Darījuma finansēšanas apstākļi. Ja kādam no salīdzināmajiem objektiem darījumā ir netipiski 
finansēšanas apstākļi (piem., 100% hipotekārais kredīts, darījumu finansē pārdevējs, samazināta 
procentu likme, atliktais maksājums u.c.), pārdevuma cena tiek attiecīgi koriģēta.  
2. Pārdošanas apstākļi un laiks. Salīdzināmo darījumu pārdošanas cenas tiek koriģētas, ņemot vērā 
to pārdošanas apstākļus (piem., pārdošana piespiedu kārtā izsolē, darījums starp savstarpēji saistītām 
vai ieinteresētām personām, netipiski īss ekspozīcijas laiks, tirgus cenu līmeņa izmaiņas kopš 
darījuma veikšanas u.c.).  
3. Novietojums. Nepieciešams korekcijas faktors, jo novietojums būtiski ietekmē novērtējamā 
īpašuma tirgus vērtību.  
4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkarībā no objektu platības, konfigurācijas, reljefa u.c. 
parametriem. 
 
Korekcijas koeficienti parāda katra faktora salīdzinājumu attiecības veidā starp vērtējamo īpašumu un 
salīdzināmiem īpašumiem. 
 
Koeficients ir lielāks par 0% (jeb pozitīvs), ja pēc vērtētāja slēdziena novērtējamais Objekts konkrētajā 
vērtību ietekmējošā faktora ietekmē ir pārāks attiecībā pret salīdzināmajiem objektiem, kuru 
raksturojums ir sekojošs: +5% – nedaudz labāks; +5 ..... 15% – labāks, +10 ..... 25% – daudz labāks.   
 
Koeficients ir mazāks par 0% (jeb negatīvs), ja pēc vērtētāja slēdziena salīdzināmais objekts 
konkrētajā vērtību ietekmējošā faktora ietekmē ir pārāks attiecībā pret novērtējamo Objektu, kuru 
raksturojums ir sekojošs: - 5% – nedaudz sliktāks; -5 ..... 15% – sliktāks, -10 ..... 25% – daudz sliktāks. 
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22. Salīdzināmo objektu īss apraksts 
 

Salīdzināmais objekts Nr. 1  
 

 

    Atrašanās vieta: Izvaltas pagasts, Krāslavas novads 

    Kopējā platība: 2,6 ha 

    Inženierkomunikācijas: Nav 

    Konfigurācija: Neregulāras formas daudzstūris 

    Piekļūšanas iespējas: Iespējama tieša piebraukšana 

    Vidējais LIZ kvalitātes  
    novērtējums ballēs: 

30 balles 

    Pārdošanas datums: 07.06.2023 

    Cena: 3 500,- EUR 

    Piezīmes: 
Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā 

darbība ir lauksaimniecība 

 
Salīdzināmais objekts Nr. 2  
 

 

    Atrašanās vieta: Bērziņu pagasts, Krāslavas novads 

    Kopējā platība: 2,1 ha 

    Inženierkomunikācijas: Nav 

    Konfigurācija: Neregulāras formas daudzstūris 

    Piekļūšanas iespējas: Iespējama tieša piebraukšana 

    Vidējais LIZ kvalitātes  
    novērtējums ballēs: 

40 balles 

    Pārdošanas datums: 18.10.2022 

    Cena: 4 200,- EUR 

    Piezīmes: 
Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā 

darbība ir lauksaimniecība 

 
Salīdzināmais objekts Nr. 3  
 

 

    Atrašanās vieta: Indras pagasts, Krāslavas novads 

    Kopējā platība: 2,69 ha 

    Inženierkomunikācijas: Nav 

    Konfigurācija: Neregulāras formas daudzstūris 

    Piekļūšanas iespējas: Iespējama tieša piebraukšana 

    Vidējais LIZ kvalitātes  
    novērtējums ballēs: 

35 balles 

    Pārdošanas datums: 31.01.2022 

    Cena: 4 840,- EUR 

    Piezīmes: 
Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā 

darbība ir lauksaimniecība 
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23. Aprēķins ar tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeju, LIZ un citas zemes 

 

  
Novērtējamais 

īpašums 
1 2 3 

  Cena, EUR --- 3500 4200 4840 

  Platība, ha 2,53 2,6 2,1 2,69 

  Cena par ha, EUR --- 1346,15 2000 1799,26 

  Vērtības koriģēšana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR 

  Pārdošanas laiks --- 07.06.2023 0% 0 18.10.2022 0% 0 31.01.2022 0% 0 

  Koriģējamā vērtība: --- 1346,15 2000 1799,26 

  Novietojums rajonā --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 

  Novietojums apkārtnē --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 

  Novietojums teritorijā --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 

  Attālums līdz maģistrālajiem ceļiem --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 

  LIZ īpatsvars --- Labāks -10% -134,62 Daudz labāks -15% -300 Daudz labāks -15% -269,89 

  LIZ apsaimniekošanas iespējas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 

  LIZ auglība (novērtējums ballēs) --- Daudz labāks -15% -201,92 Daudz labāks -15% -300 Nedaudz labāks -15% -269,89 

  Piekļūšanas iespējas, piebraucamo ceļu kvalitāte --- Nedaudz sliktāks 5% 67,31 Nedaudz labāks -5% -100 Atbilst 0% 0 

  Uzlabojumi (meliorācija) --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 

  Zemes gabala konfigurācija --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 

  Zemes gabala lielums --- Nedaudz lielāks 3% 40,38 Nedaudz mazāks -3% -60 Nedaudz lielāks -3% -53,98 

  Zemes gabala izmantošanas iespējas, apgrūtinājumi   Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 

  Kopējā korekcija par ha, EUR  1117,3 -17% -228,85 1240 -38% -760,00 1205,5 -33% -593,76 

  Nekustamā īpašuma noteiktā vērtība par ha, EUR 1187,6           

  Nekustamā īpašuma noteiktā vērtība noapaļota, EUR 3000          

 
Piezīmes: 
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24. Iegūtā vērtība 

 
Smilts, smilts - grants karjera vērtības noteikšanā tika izmantota ieņēmumu pieeja: 

 
 

Ar ienākumu pieeju noteiktā vērtība:      118 400,- EUR 
(Viens simts astoņpadsmit tūkstoši četri simti euro) 

 
 

LIZ vērtības noteikšanā tika izmantota tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja: 
 
 
 

Ar tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeju noteiktā vērtība:                     3 000,- EUR 
(Trīs tūkstoši euro) 

 
 

Visa nekustamā īpašuma tirgus vērtība ir augstākminēto iegūto vērtību summa: 
 

 
Nekustamā īpašuma tirgus vērtība ir:      121 400,- EUR 

(Viens simts divdesmit viens tūkstotis četri simti euro) 
 
 

 

25. Neatkarības apliecinājums 

 
Ar šo apliecinu: 

 
 

Ka pilnīgā saskaņā ar manām zināšanām un pārliecību šeit izvirzītie apgalvojumi ir patiesi, un 
informācija, uz kuru balstās šai ziņojumā iekļautie viedokļi, ir adekvāta, ņemot vērā ierobežojumus, 
kuri šajā ziņojumā ir minēti. 
 

Ka ne mana nodarbošanās, ne atlīdzība par šī novērtējuma ziņojuma izstrādi, nav atkarīga no 
vērtībām, kuras ziņojumā tiek uzrādītas. 
 

Ka šis ziņojums ir izstrādāts saskaņā ar profesionālo neatkarīgo vērtētāju ētikas un standartu 
principiem. 
 

Ka man nav ne tieša, ne netieša, pašreizēja vai nākotnē paredzama personīga interese par šo 
īpašumu, ne arī iespēja gūt labumu no šādi novērtēta īpašuma pārdošanas. 
 

Ka novērtējuma ziņojums izstrādāts atbilstoši Latvijas Vērtētāju Asociācijas apstiprinātiem īpašumu 
vērtētāju profesionālās prakses standartiem. 
 

Ka es personīgi esmu pārbaudījis novērtēto īpašumu, kā arī veicis novērtējuma ziņojumā izmantoto 
salīdzināmo datu pārbaudi. 
 

Ka neviens cits kā zemāk parakstījusies persona un tā asistents ir sagatavojusi analīzi, secinājumus 
un viedokli par nekustamā īpašuma vērtībām, kuras šeit pieminētas 
 

Ka neviena no šī ziņojuma daļām vai atskaiti kopumā, nedrīkst publicēt, publiskot, reproducēt, izplatīt 
vai kā citādi darīt publiski pieejamu bez rakstiska saskaņojuma ar vērtētāju un SIA “VCG ekspertu 
grupa”, tai skaitā ar reklāmas, sabiedrisko attiecību, informatīvo ziņu, pārdošanas mediju vai citu 
sabiedriskās saziņas līdzekļu starpniecību. Vērtējumā iekļautā informācija, fotogrāfijas un cita 
dokumentācija, kuru radījis vērtētājs un ir iekļauta atskaitēs, ir vērtētāja un SIA “VCG ekspertu grupa” 
intelektuālais īpašums. 
 
 
 
Sertificēts vērtētājs: ______________________________________ 
(Pēteris Strautmanis, LĪVA profesionālās kvalifikācijas sertifikāts Nr. 92) 
 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR  
DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU 
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26. Iesniegtie dokumenti un pielikumi 

 
Iesniegtie dokumenti: 
 

• Zemesgrāmatu nodalījuma noraksta kopija 
 

• Zemes robežu plāna kopija 
 

• Izziņa no 21.10.2019.g. par derīgo izrakteņu ieguvi kopija 
 

• Krāslavas novada pašvaldības Dagdas pilsētas un pagastu apvienības izziņa no 
11.09.2023.g. par derīgo izrakteņu ieguvi kopija 

 

• Derīgo izrakteņu atradnes pases kopija 
 

• Krāslavas novada pašvaldības Dagdas pilsētas un pagastu apvienības iesniegums 
 

 
 
Pielikumos iekļautie dokumenti: 
 

• Zemesgrāmatu nodalījuma noraksta kopija 
 

• Zemes robežu plāna kopija 
 

• Izziņa no 21.10.2019.g. par derīgo izrakteņu ieguvi kopija 
 

• Krāslavas novada pašvaldības Dagdas pilsētas un pagastu apvienības izziņa no 
11.09.2023.g. par derīgo izrakteņu ieguvi kopija 

 

• Derīgo izrakteņu atradnes pases kopija 
 

• Krāslavas novada pašvaldības Dagdas pilsētas un pagastu apvienības iesniegums 
 

• SIA “VCG Ekspertu grupa” reģistrācijas apliecības kopija 
 

• SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikāta Nr. 6 kopija 
 

• SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskās apdrošināšanas polises kopija 
 

• Pētera Strautmaņa LĪVA profesionālās kvalifikācijas sertifikāta Nr. 92 kopija 
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